
  
 ))شهرستان نجف آباداموراراضي ((

  
  
  

  نكته درباره حفظ كاربري اراضي كشاورزي و باغات 50
  
  
زمين وخاك به عنوان اساسي ترين عنصر حيات بشري وجايگاه تكوين ورشد گياهان ، موهبتي است الهي  كه به رسـم   )١

 امانت به انسان سپرده شده است تابابهره برداري بهينه وحفاظت ازآن قوام و دوام نسل خويش  وگياهان و جانوران را

  .تضمين نمايد

  

 .سانتي متر مكعب خاك زراعي تشكيل شود1سال زمان لازم است تا 700حداقل  )٢

 

زراعي   دستيابي به مهمترين هدف وزارت جهادكشاورزي يعني امنيت غذايي ، مستلزم تداوم    بهره برداري از اراضي  )٣

 .وباغي مي باشد

  

 

تن ازتوليد محصـولات كشـاورزي   7_8مي شود رقمي معادل به ازاي هرهكتار زمين كشاورزي كه از مدار توليد خارج )٤

 .كاسته مي شود

 

    هكتار زمين كشاورزي كه از دست مي رود حداقل يـك اشـتغال سـالم در بخـش كشـاورزي حـذف       2-3در مقابل هر )٥

 . شود كه براي جبران آن بايستي در ساير بخش ها سر مايه گذاري نمود مي

  



 

و فعاليت هاي   ؟ پس انجام فعاليت هاي كشاورزي برروي  اراضي كشاورزي!دعدالت يعني هرچيزي جاي خودش باش )٦

 .    ساختماني و شهر سازي  بر روي  اراضي غيركشاورزي، عين عدالت است

 

 .دراكثرمناطق مي توان شهروخانه ساخت ولي همه جا نمي توان كشاورزي كرد )٧

  

 

در كشـورهاي توسـعه يافتـه داراي    )  Land Use Planning(برنامـه ريـزي آمـايش سـرزمين     "رشـته دانشـگاهي    )٨

جبران ناپذيري را در  جايگاه با اهميتي در بين رشته هاي دانشگاهي بوده و در كشور ما فقدان رشته مذكور مشكلات

 .برنامه ريزي هاي توسعه ايجاد نموده است

 

توليـد                  ابود واز چرخه هزار هكتار از اراضي زراعي ن70سال گذشته حدود 30متاسفانه دراستان اصفهان ، طي  )٩

 .كشاورزي خارج شده است

  

 

 .تنها پنج درصد از اراضي استان داراي پتانسيل كشاورزي ميباشد )١٠

 

        الگوي توسعه در ارتفاع به جاي گسترش شهر هـا در سـطح مـي توانـد نقـش مهمـي در كـاهش هزينـه هـاي مـديريت            )١١

 .و همچنين حفظ اراضي كشاورزي داشته باشد)و نگهداري ايجاد خدمات زير بنائي ، امنيت(شهر ي 

  

 

           تنها در شهر اصفهان حدود دو هزار هكتـار بافـت فرسـوده وجـود داشـته كـه بـا برنامـه ريـزي صـحيح از ايـن پتانسـيل             )١٢

 .مي توان در رابطه با حل مشكل مسكن بهره جست



 

     نفـر در هكتـار بـوده كـه بـا       42ان اصـفهان حـدود   ميانگين تـراكم ناخـالص جمعيـت بـراي هريـك از شـهر هـاي اسـت         )١٣

 .نفر در هكتار فاصله زيادي دارد 150الي   100:  استاندارد هاي كشور يعني

  

 

برابر محدوده قانوني آن   ميباشد و براساس قانون در  40در حال حاضر حريم برخي از شهر هادر استان اصفهان بيش از  )١٤

كه ، سازمان مسكن و شهر سازي موظف است در هنگام تهيه طرح هاي جامع، تعاريف محدوده و حريم آمده است 

 .برابر تعديل نمايد 5تا  3نسبت حريم به محدوده قانوني شهر ها را بين 

 

بـيش از سـه هـزار هكتارازاراضـي     1388طي بازنگري و تهيه و تصويب طرح جامع شهر هـاي اسـتان اصـفهان در سـال      )١٥

 .وني شهر ها خارج گرديدزراعي و باغ ها از محدوده قان

  

 

،هرگونه نقـل و انتقـال و   فروش و واگذاري اراضي فاقد كاربري مسكوني بـراي امـر مسـكن   منع  قانون  4ماده  بر اساس )١٦

خاص حقيقي و حقوقي براي امر مسـكن در خـارج از محـدوده    به شركتهاي تعاوني مسكن و ساير اش واگذاري زمين

 .شهر ها ممنوع مي باشد

 

 سال   ح جامع اكثر شهر ها ي استان بازنگري و براي كل شهر هاي فاقد طرح جامع مقرر گرديده تا پايان هم اكنون طر )١٧

 .جاري طرح جامع تهيه گردد

  

 



بــا درك صــحيح ازمخــاطرات ) نماينــدگان محتــرم مجلــس شــوراي اســلامي (قــانون گــذاران كشــور  1374در ســال   )١٨

قانون حفظ كاربري اراضـي زراعـي وبـاغ    « ويب قانوني تحت عنوانتغييركاربري اراضي زراعي وباغ ها، اقدام به تص

 .مورد بازنگري واصلاح قرار گرفت1/8/1385نمودند كه اين قانون در تاريخ » ها

 

به منظور حفظ كاربري اراضي زراعي وباغ ها وتـداوم بهـره وري آنهـا از تـاريخ تصـويب ايـن       : قانون 1به موجب ماده  )١٩

زراعي وباغ ها در خارج از محدوده قانوني شهرها وشـهرك هـا جـز در مـوارد ضـروري      قانون، تغييركاربري اراضي 

 .ممنوع مي باشد

  

 

باغات شامل آبي وديـم اعـم از دايـر    ،آيش و آيين نامه اجرايي به كليه اراضي تحت كشت  1ماده  "ت"به موجب بند  )٢٠

اراضي زراعـي وباغهـا   "الحاقي  4تبصره  وباير كه سابقه بهره برداري داشته باشند واراضي تحت فعاليت هاي موضوع

 .اطلاق مي شود“  

 

تشخيص موارد ضروري تغيير كاربري اراضي زراعي و باغ ها در هر استان به عهـده ي   : قانون 1ماده 1به موجب تبصره  )٢١

كميسيوني مركب از روساي سازمان جهاد كشاورزي ،سازمان مسكن شهر سـازي ، مـدير امـور اراضـي ، مـدير كـل       

    كه بـه رياسـت سـازمان جهـاد كشـاورزي تشـكيل      . محيط زيست استان و يك نفر نماينده استاندارمي باشد  حفاظت

 معروف است» كميسيون تبصره يك ، ماده  يك «مي گردد و به 

  

 

مرجع تشخيص اراضي زراعي وباغ ها،وزارت جهادكشـاورزي اسـت ومراجـع قضـايي     : قانون 1ماده 2به موجب تبصره  )٢٢

سازمان جهاد كشاورزي ذيربط را در اين زمينه استعلام مي نمايند ومراجع اداري موظف به رعايت نظـر  واداري ، نظر



نظر سازمان جهاد كشاورزي بـراي مراجـع قضـائي بـه منزلـه نظـر كارشـناس رسـمي         . سازمان مورد اشاره خواهد بود

 .دادگستري تلقي مي شود

 

تفكيك ، افراز و تقسيم اراضي كشاورزي به قطعـات   :ضي كشاورزيقانون جلوگيري از خرد شدن ارا  2با استناد ماده  )٢٣

ارائه هر گونه خدمات ثبتي از قبيل صـدور سـند مالكيـت تفكيكـي و يـا      . كمتر از حد نصاب تعيين شده ممنوع است

براي اينگونه اراضي در صورت تقاضا سـند مشـاعي صـادر و نقـل و انتقـال اسـناد بـه طـور         .افرازي مجاز نخواهد بود

 .اعي بلا مانع است مش

  

 

حـد نصـاب فنـي و اقتصـادي در اسـتان       ،به استناد آئين نامه اجرائي قانون جلوگيري از خـرد شـدن اراضـي كشـاورزي     )٢٤

ــراز و تقســيم اراضــي كشــاورزي جهــت زراعــت آبــي      ــار ،زراعــت د 10اصــفهان جهــت تفكيــك ،اف  20 يــمهكت

 .ه است هكتار تعيين شد 10هكتار و باغات ديم  5هكتار،باغات آبي 

 

ادارات ثبت اسناد و املاك و دفاتر اسناد رسمي و سـاير هيـات هـا و مراجـع مربـوط      : قانون  1ماده  3به موجب تبصره   )٢٥

مكلفند در موارد تفكيك ، افراز و تقسيم اراضي زراعي و باغ ها و تغيير كاربري آنهـا در خـارج از محـدوده قـانوني     

  .اورزي استعلام نموده و نظر سازمان مذكور را اعمال نمايندشهر ها و شهرك ها از سازمان هاي جهاد كش

  

 

احداث گلخانه ها ،دامداري : الحاقي به ماده يك اصلاح قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغ ها  4به استناد تبصره  )٢٦

ها بهينـه  ها ،مرغداري ها ،پرورش ماهي ،ساير توليدات كشاورزي و كارگاههاي صنايع تكميلـي و غـذائي در روسـتا   

موارد مذكور از شمول اين قانون مسـتثني  . كردن توليدات بخش كشاورزي بوده و تغيير كاربري محسوب نمي شود 

 .مي باشد  بوده و با رعايت ضوابط زيست محيطي با موافقت سازمان جهاد كشاورزي استان ها بلا مانع



 

مشـمول ضـوابط طـرح هـادي بـوده و از كليـه       اراضي داخل محدوده قانوني روستا هاي داراي طـرح هـادي مصـوب ،     )٢٧

 .اين قانون مستثني مي باشند درضوابط مقرر 

  

 

كه ضمن ساماندهي و اصلاح بافت موجود ، ميزان و مكان گسترش آتي و نحوه نيازمنـديهاي   است طرح هادي طرحي )٢٨

سـتائي  يـا   عمومي روستايي را حسب مورد در قالب مصـوبات طـرح هـاي سـاماندهي فضـا و سـكونت گاههـا ي رو       

 .طرحهاي جامع ناحيه اي تعيين مي نمايد

 

محدوده روستا عبارت است از محدوده شامل بافت موجود روستا و گسترش آتي آن در دوره طرح هادي روستائي كه  )٢٩

دهيـاري هـا  كنتـرل و    .با  رعايت مصوبات طرح هاي بالا دست تهيه و به تصـويب مراجـع قـانوني مربوطـه مـي رسـد      

 .هرگونه ساخت و ساز در داخل محدوده را عهده دار خواهند بود نظارت بر احداث

  

 

شـهر داري هـا كنتـرل و    ، محدوده شهر عبارت است از حد كالبدي موجود شـهر و توسـعه آتـي در دوره طـرح جـامع       )٣٠

       را نظارت بر احداث ساخت و ساز و تاسيسات و ساير اقدامات مربوط بـه توسـعه و عمـران در داخـل محـدوده شـهر      

 .بر عهده دارند

 

حريم شهر عبارتست از قسمتي از اراضي بلا فصل پيرامون محدوده شهر كه نظارت و كنترل شهرداري در آن ضرورت  )٣١

 .دارد و نبايد از مرز تقسيمات كشوري شهرستان و بخش مربوط تجاوز نمايد

  

 



ن قانون مجوز تغييـر كـاربري داده مـي    قانون در مواردي كه به اراضي زراعي و باغ ها طبق مقررات اي 2به موجب ماده  )٣٢

پس از تغيير كـاربري بابـت عـوارض از    زمين ارزش درصد قيمت روز اراضي و باغ هاي مذكور با احتساب  80شود 

 .معروف است »2ماده  «مالكين وصول و به خزانه داري كل كشور واريز مي گردد كه به عوارض 

 

ابي اراضي زراعي و باغ ها موضوع قانون توسـط كميسـيون سـه نفـره اي     تقويم و ارزي: قانون 2ماده  3به موجب تبصره  )٣٣

استانداري و امور اقتصاد و دارايي استان در هر يـك از شهرسـتان هـا    , متشكل از نمايندگان سازمان جهاد كشاورزي 

 .انجام مي پذيرد

  

 

مـاه اعتبـار    6بـه متقاضـي بـه مـدت     تصميم كميسيون تقويم از زمـان اعـلام   : آيين نامه اجرايي قانون 8به موجب تبصره  )٣٤

قيمت ملك مجدداتًوسط كميسيون تقـويم  , خواهد داشت و در صورت انقضاي مدت مذكور و عدم واريز عوارض 

 .تعيين و اعلام خواهد شد

 

متـر   500تغيير كاربري اراضي زراعي و باغ ها براي سكونت شخصي صاحبان زمين تـا  :  2به موجب تبصره  يك ماده   )٣٥

 .نخواهد بود 2براي يك بار مشمول پرداخت عوارض ماده  مربع فقط

  

 

تغيير كاربري جهت احداث دامداري ها، مر غداري ها ،پرورش آبزيان ، توليـدات گلخانـه اي و همچنـين واحـد هـاي       )٣٦

 .نخواهند بود 2صنايع تبديلي و تكميلي بخش كشاورزي و صنايع دستي مشمول پرداخت عوارض ماده 

 



اراضي زراعي و باغ هاي مورد نياز، جهت اجـراي  طـرح هـاي تملـك دارايـي هـاي       : قانون  2اده م 2به موجب تبصره  )٣٧

و طرح هاي خدمات عمومي مورد نياز مردم ، در صـورت  ) استاني  -ملي(سرمايه اي مصوب مجلس شوراي اسلامي 

 .معاف  مي باشند » 2ماده «ز پرداخت عوارض ا»  1ماده  1كميسيون تبصره « موافقت

  

 

به منظور حمايت از تداوم كاربري اراضي زراعي و باغ ها واقع در محـدوده قـانوني شـهر هـا و     : قانون 9موجب ماده  به )٣٨

شهرك ها كه در طرح هاي جامع و تفضيلي داراي كاربري كشاورزي مي باشـند ، دولـت و شـهرداري هـا موظفنـد      

 .اختيار مالكان اراضي مذكور قرار دهند تسهيلات و خدمات شهري را مطابق   تعرفه فضاي سبز شهرداري ها در

 

: و واگذاري خدمات و تاسيسات زير بنائي مانند هرگونه مجوز يا پروانه ساخت و تامينصدور : قانون  8به موجب ماده  )٣٩

توسـط  ) ايـن قـانون    1موضوع ماده (آب ، برق ،گاز و تلفن از سوي دستگاه ها ي ذيربط در اراضي زراعي و باغ ها 

ايـن قـانون مبنـي بـر     » 1مـاده    1كميسيون تبصـره  « و شهر داري ها و ساير مراجع ذيربط صرفاً پس از تاييداستانداري 

 .ضرورت تغيير كاربري مجاز خواهد بود

  

 

برداشـت يـا افـزايش شـن و ماسـه ،ايجـاد بنـا و        : دستوالعمل تعيين مصـاديق تغييـر كـاربري غيـر مجـاز       1به موجب بند  )٤٠

اكريزي ، گود برداري ، احداث كوره هاي آجر و گچ ، پي كني ،ديوار كشـي اراضـي ،   تاسيسات ، خاكبرداري ، خ

 ،دپوي زباله و نخاله هاي ساختماني و ضايعات فلزي، ايجاد سكونت گاه هاي موقـت ، اسـتقرار كـانكس و آلاچيـق     

ي شـهري  احداث جاده و راه ،دفن زباله هـاي واحـد صـنعتي ، رهـا كـردن پسـاب واحـد هـاي صنعتي،فاضـلاب هـا          

،ضايعات كارخانجات ،لوله گذاري ،عبور شبكه هاي برق ،انتقال تغيير حقابه اراضي زراعي و باغات به ساير اراضـي  

و فعاليت هاي غير كشاورزي، سوزاندن، قطع و ريشه كني و خشك كردن باغات به هر طريق ؛مخلوط ريـزي و شـن   

ــره آب  احــداث پــارك و فضــاي س ــ ،ريــزي ،احــداث را ه آهــن و فرودگــاه  بز ، پيســت ورزشي،اســتخر هــاي ذخي



شامل سنگفرش وآسفالت كاري ،جـدول گذاري،سـنگ ريـزي و    (غيركشاورزي ،احداث پاركينگ ،محوطه سازي 

فوق الذكر،صـنايع دسـتي ،طـرح هـاي      4،صنايع تبديلي وتكميلي و غذائي و طرح هاي موضوع تبصره )موارد مشابه 

يـا   1ماده  1رمايه اي در صورت عدم اخذ مجوز از كميسيون تبصره خدمات عمومي،طرح هاي تملك دارائي هاي س

 الحاقي به عنوان مصاديق تغييركاربري 4موافقت رئيس سازمان جهاد كشاورزي استان در رابطه با فعاليت هاي تبصره 

 .غيرمجاز تلقي مي گردد

 

ن يا افزايش شن و ماسه و سـايراقداماتي كـه   هر گونه تغيير كاربري در قالب ايجاد بنا ،برداشت: قانون  10به موجب ماده  )٤١

از   بنا به تشخيص وزارت جهاد كشاورزي تغيير كاربري محسوب گردد ،چنانچه بطور غير مجاز و بدون اخـذ مجـوز  

 .كميسيون موضوع تبصره يك ماده يك اين قانون صورت پذيرد،جرم مي باشد

  

 

منظـور اجـراي قـانون و جلـوگيري از هـر گونـه عمليـات         بـه : آيـين نامـه اجرائـي قـانون      12به موجب مقـررات مـاده     )٤٢

تغييركاربري غير مجاز در ارضي زراعي  و باغ ها ، ماموران جهاد كشاورزي مكلفند ضمن باز ديد از اراضي زراعـي  

 .و باغ ها در صورت مشاهده هر گونه جرم ضمن توقف عمليات نسبت به تنظيم صورت جلسه اقدام نمايند

 

چنانچه مرتكب پس از اعلام جهـاد كشـاورزي بـه اقـدامات خـود      : آيين نامه اجرائي قانون  12ماده  1به موجب تبصره  )٤٣

 .ادامه دهد نيروي انتظامي موظف است بنا به در خواست جهاد كشاورزي از ادامه عمليات متخلف جلوگيري نمايند

  

 

كشـاورزي مكلفنـد بـا توجـه بـه صورتجلسـه       مديريت هـاي جهـاد   : آئين نامه اجرائي قانون  12ماده  2به استناد تبصره   )٤٤

تنظيمي در اسرع وقت نسبت به طرح دعوي عليه مجرم يا مجرمين به مراجـع قضـائي اقـدام ،تـا مراجـع قضـائي برابـر        

 .ظوابط و مقررات به موضوع رسيدگي و نسبت به صدور حكم اقدام نمايند 



 

ي و باغ هاي موضوع اين قانون كه به صورت غير مجاز و كليه مالكان يا متصرفان اراضي زراع: قانون  3به موجب ماده  )٤٥

بدون اخذ مجوز از كميسيون موضوع تبصره يك ماده يك اين  قانون اقدام به تغيير كاربري، نمايند علاوه بـر قلـع و   

يـد  قمع بنا ، به پرداخت جزاي نقدي از يك تا سه برابر بهاي اراضي زراعي و باغها به قيمت روز زمين با كاربري جد

 . كه مورد نظر متخلف بوده است محكوم خواهند شد

  

 

ماموران جهاد كشاورزي موظفند با حضور نيـروي انتظـامي و نماينـده داد سـرا و در     : قانون  10ماده  2به موجب تبصره  )٤٦

نقاطي كه دادسرا نباشد با حضور نماينده دادگاه محل  ضمن تنظيم صورت مجلس راسـاً نسـبت بـه قلـع و قمـع بنـا و       

 .ستحدثات اقدام و وضعيت زمين را به حالت اوليه اعاده نمايندم

 

يك ماه تاشش ماه متخلفين در صورت تكرار جرم به حداكثر جزاي نقدي و حبس از : قانون  3به موجب مقررات ماده  )٤٧

 .محكوم خواهند شد

  

 

در صورت تكرار جرم علاوه بـر   هركدام از كاركنان دولت و شهر داري ها و نهاد ها:قانون  3ماده   2به موجب تبصره  )٤٨

 .جريمه مذكور به انفصال دايم از خدمت دولتي و شهر داري ها محكوم خواهند شد

 

ماه حبس و محروميت از سـر دفتـري    6سال تعليق از خدمت و در صورت تكرار به  2ماه تا   6سر دفتران متخلف نيز به  )٤٩

 .محكوم مي شوند 

  

 



و يـا آن دسـته از طـرح هـايي كـه از كميسـيون        1الحاقي به مـاده   4وضوع تبصره دارندگان مجوز اعم از فعاليت هاي م )٥٠

مجوز تغيير كـاربري دريافـت نمـوده انـد ،مكلفنـد اراضـي مـورد نظـر را منحصـراً بـراي            1موضوع تبصره  يك ماده 

ازمان هاي جهـاد  كاربري مورد تقاضا بهره برداري نمايندو استفاده از آن براي ساير كاربري ها بدون اخذ مجوز از س

 .ممنوع بوده و از مصاديق تغيير كاربري غير مجاز تلقي مي گردند  1كشاورزي يا كميسيون تبصره يك ماده 

  

  

 ))شهرستان نجف آباداموراراضي ((


